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AYUNTAM

LENIRIBE 014

Area Urbanismo y

ANUNCIO

JOAQUIN CAMACHO BORREGO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LOJA (GRANADA),
HACE SABER:

Que con fecha 21 de diciembre de 2023 por Resolucion de la Alcaldia se ha procedido a la admision a tramite del
Proyecto de Urbanizacion de la segunda fase del Plan Parcial Loja-6, etapa 2, promovido por la entidad
GALLOMBARES SCA, , segun el cual se acuerda:

PRIMERO.- Admitir a tramite el Proyecto de Urbanizacion de la segunda fase del Plan Parcial Loja-6, etapa
2, presentado a instancia de Los Gallombares S.C.A, correspondiente al Plan Parcial Area 14-Loja 6.

SEGUNDO.-Previamente a la aprobacion del proyecto y durante el tramite de informacion publica, debera
solventarse los reparos contenidos en el informe técnico emitido, concretamente los siguientes:

-

El proyecto de urbanizacién debera presentarse visado por el correspondiente Colegio.

La zona de proteccion de la Acequia Alta debera mantener un pavimento permeable, favoreciendo el
mantenimiento y desarrollo de cubierta vegetal, asi como evitando procesos de degradacion o erosion del suelo.
Asimismo, la vegetacion asociada a la Acequia Alta ejerceréa de pantalla paisajistica.

Las zonas verdes deben fomentar la biodiversidad, potenciandose su capacidad de albergar multiples especies
de flora y fauna. El disefio y la gestion contribuiran al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacionde la
diversidad biolégica. Asimismo, se debera garantizar la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la
seleccion de especies vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y resistentes. En el ajardinamiento del
ambito deben considerarse las siguientes Estrategias y Planes para la mejora de la biodiversidad y paisaje;

En el entorno inmediato existen bienes patrimoniales como los yacimientos arqueolégicosde El Manzanil o Covacha de la Presa, por
lo que es recomendable adoptar medidas de caracter cautelarcuyo cometido sea precisamente la determinacion del potencial
arqueoldgico de las areas objeto de lapresente Innovacion.

el planeamiento debe incluir la implantacién de arbolado de alineacion o ajardinamientos en las zonas peatonales o
aceras, salvo por cuestiones basadas en el interésgeneral, proporcionando sombra continua durante la época estival,
al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica y biodiversidad, promover la movilidad sostenible,
evitar el efecto “islade calor”y favorecer la adaptacion al cambio climatico.

La propuesta asegurara la adecuada conservacion de las acequias de riego, integrandolas en zonas verdes sin
entubarlas o cubrirlas, al objeto de contribuir a mitigar los efectos adversos del cambio climatico y evitar la pérdida de
biodiversidad. Se mantendra y fomentara la vegetacién asociada a las acequias, potenciando sus funciones
ambientales; de pantalla paisajistica, de proteccion acustica y frente a olores procedentes de las balsas de alpechin
colindantes. En caso de anulacién de la Acequia de laHerradura, debera compensarse la pérdida de la superficie de
acequia con nueva superficie de zonas verdes.

el proyecto de urbanizacion presentado no recoge planimetria de ajardinamiento ni de ninguna que recoja los
aspectos sefialados en los apartados 3 y 4.

Previamente a la aprobacion del proyecto de urbanizacion, se deberan justificar los siguientes aspectos:

1.- Se deberanconsiderar las siguientes recomendaciones para realizar la cimentacion de las estructuras:

a) Se debera sobrepasar todo el espesor del nivel 1, mediante una cimentacion profunda que ubique la cota de
apoyo en el nivel 2 a una profundidad superior a la capa activa del terreno.

b) Cualquier solucién de cimentacién que se adopte deberd quedar apoyada sobre el nivel2 de Arcilla areno-
limosa de tonos beige claros, una vez superada la capa activa del terreno (3,00 m. desde la cota de superficie).
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c) Teniendo en cuenta el terreno reconocido la parcela de estudio, la orografia de la zona de estudio y la
presencia de nivel freatico a cotas practicamente superficiales. Es recomendable optar por cimentaciones
profundas, que eviten posibles patologias debidas a descalzamientos superficiales por lavado de material fino o
por oscilaciones de la profundidad del nivel freatico.

d) En el caso de que existan taludes que queden al descubierto en la parcela, deberan sercontenidos mediante
muros debidamente disefiados para garantizar su estabilidad a largo plazo. A su vez, se deberan drenar dichos
muros de contencion para evitar acumulaciones de agua en el trasdos del muro que puedan derivar en patologias
de losmismos.

e) En el caso de precisar de acopios de material. Las caracteristicas que garantizan unbuen comportamiento
de las mejoras o rellenos geotécnicos son las siguientes:

El relleno geotécnico debera cumplir el PG3.
El material no debera contener materia organica, vegetal u otras materias extrafias.

El porcentaje de materiales finos sera inferior al 25% en peso y el tamafio maximo de los elementos mas gruesos
sera de 10 cm. El limite liquido debera ser inferior a 30%.

La densidad maxima correspondiente al ensayo Proctor Normal no sera inferiora 1,75 t/m?® y se alcanzara al
menos el 99% de compactacion del ensayo Proctor de referencia.

El material se debera extender por tongadas sucesivas de unos 30 cm de espesor cada una de ellas. Una vez
extendida la tongada se procederd a su humectacion, de forma uniforme, hasta que el material alcance su
contenido 6ptimo de humedad.

=1

Previamente a la colocacion de rellenos bajo el agua debe dragarse cualquier suelo blando existente.

t_id=1&idioma:

Se colocara el relleno dejando una ligera pendiente a favor del talud con objetode permitir la evacuacion de agua.
El terreno de apoyo debe ser firme y de perfil suave.
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2.- En lo que se refiere a los terraplenados, establece lo siguiente:

Para los posibles requerimientos de terraplenado se recomienda la minimizacion de losmismos, acudiendo a
la maxima adaptacion posible de las actuaciones a la topografia.

Los materiales a emplear seran con caracter general suelo o materiales locales que se obtendran de
excavaciones realizadas en obra o prestamos previamente autorizados y/odefinidos en proyecto.

En cualquier caso no se consideran las reutilizaciones de materiales como tierra vegetal, coluvial y rellenos de
naturaleza variada.

Los materiales se clasificaran para su posible aprovechamiento para terraplenado, segun la clasificacion técnica del PG-3,
la cual diferencia entre: suelos seleccionados; suelos adecuados; suelos tolerables; suelos marginales y suelos
inadecuados.

9. No consta en el proyecto plano de telecomunicaciones. Debera aportarse planimetria e informe correspondiente.

10. Debera abonarse la correspondiente tasa por tramitacion del presente proyecto de urbanizacion.

TERCERO: Someter el Proyecto de Urbanizacion a un periodo de informacion publica por un plazo de veinte dias
desde la publicacion del anuncio de la aprobacion inicial en el tablén de anuncios de este Ayuntamiento, Boletin
Oficial de la Provincia. Durante el periodo de informacion publica, podra examinarse el Proyecto de Urbanizacion
por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan. A tales efectos, queda a disposicién de los
interesados el expediente administrativo tramitado para que pueda ser examinado en el Area de Urbanismo
durante el periodo de informacion publica, en horario de atencién al publico.
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CUARTO.- Notificar personalmente la presente resoluciéon a cuantos figuren como propietarios de terrenos
comprendidos en el &mbito afectado por el Proyecto de Urbanizacion para que el tramite surta los efectos propios
de audiencia.

QUINTO . - Requerir la emisiéon de informe de los 6rganos y entidades administrativas que en razén de sus
competencias sectoriales gestionan intereses publicos que puedan resultar afectados por la actuacion proyectada,
y que se relacionan a continuacion:

1.- Debera solicitarse informe de la empresa municipal de Gestion Medioambiental GEMALSA.

2.- Debera aportarse informe de Telefénica S.A.U.

Lo que se hace saber para general conocimiento, a los efectos previstos en la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad territorial de Andalucia articulo 156.3 haciendo constar, que dicho expediente queda sometido a
informacion publica por plazo de 20 dias a contar desde la publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, tablén de edictos digital y en el portal WEB.

Durante el mencionado plazo cualquier ciudadano podra examinar el referido expediente en el Area de Urbanismo del
Ayuntamiento de Loja sita en ¢/ Duque de Valencia, 1 de Loja, asi como, formular las alegaciones que tenga por
conveniente y presentar los documentos o justificaciones que considere oportunos.

Lo que se hace publico para general conocimiento en Loja en la fecha de la firma electrénica

EL ALCALDE
Fdo: Francisco Joaquin Camacho Borrego
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Loja, en la fecha de la firma electrénica.
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